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| 1. IDENTIFICAGAO DO COMITE/COMISSAO/GRUPO

Nome: Comité de Gestdao de Iméveis
Coordenador: Desembargador Paulo José Ribeiro Mota

2. INFORMAGOES DA REUNIAO

Data: 05/04/2022 Hora: 18:00 Plataforma utilizada: Zoom

24/05/2022 10:59

3. PARTICIPANTES

Nome Lotacao
Des. Paulo José Ribeiro Mota Coordenador
Rémulo Borges Araujo Diretoria-Geral da Administragdo
Maria Ines Ebert Gatti Secretaria da Vice-Presidéncia Administrativa
Elaine Caire Secretaria de Infraestrutura, Logistica e

Administragdo Predial

Luis Carlos de Paula Reseck Coordenadoria de Planejamento e Apoio
Administrativo

Aquiles José Malvezzi Secretaria de Processamento
Acompanhamento de Contratos e Licitagdes

Saulo Mazzer Bossolan Assessoria Juridico-Administrativa do TRT 22
Regidao

Lidia Kaoru Yamamoto Morales Assessoria Juridico-Administrativa do TRT 22
Regiao

4. PAUTA

e Acompanhamento da gestdo dos iméveis do TRT2.

5. DISCUSSOES

31' JUSTIGA DO TRABALHO comisdesestiodeimaye

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido (5P)



TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
Comité de Gestao de Imoveis

O Desembargador Paulo Mota e o Diretor-Geral da Administragdo, Rémulo Araujo,
cumprimentaram a todos e iniciaram a reuniao, passando a palavra para a Diretora da Secretaria de
Infraestrutura, Logistica e Administracao Predial, Elaine Caire, que se manifestou sobre os projetos
em andamento.

EDIFiCIO SEDE

Obra da Fachada: a empresa vencedora do segundo processo licitatério, GEOFURO, aguarda a
revisdo do projeto de seguranca para iniciar as atividades em seguida. Apds questionamento
realizado pelo Exmo. Desembargador Paulo Mota a respeito da segunda fase da obra, o Diretor de
Coordenadoria, Luis Reseck esclareceu que o processo ja teve uma primeira andlise da ASSEJUR e a
complementacao de informacoes solicitada esta sendo providenciada.

Quanto as dareas cedidas, Luis questionou sobre a possibilidade de suspensao do recebimento das
remuneracgoes e cobrancga de rateios de despesas durante o periodo de interdicao do Edificio ao que
0 que o Exmo. Desembargador Paulo Mota respondeu que deve ser adotada a premissa de que
nessas situa¢cdes nao deve ser realizada qualquer cobranga, salvo nos casos em que houver a
disponibilizacao de areas em outros iméveis.

FORUM TRABALHISTA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

A Diretora Elaine explicou que os técnicos da empresa Falcao Bauer irdo emitir um laudo preliminar
a ser repassado assim que finalizarem o trabalho inicial. Elaine explicou que a empresa retirou
amostras de materiais para analise e fara teste de carregamento das lajes sem escoras para verificar
se o peso da laje esta superior a sua capacidade. O escoramento foi suspenso, mas se precisar
colocar posteriormente sera realizado. O Sr. Diretor-Geral e o Exmo. Desembargador Paulo Mota
solicitaram que fosse verificada a possibilidade de antecipagao da conclusao dos trabalhos da
empresa contratada, tendo Elaine informado que o relatdrio preliminar, solicitado a empresa na
fase de contratagao, visou essa antecipa¢do, mas que ird solicitar para a empresa que realizem os
trabalhos e as entregas com a maior brevidade possivel.

FORUM TRABALHISTA DE GUARUJA
Reforma acessibilidade, ar-condicionado e altera¢Oes de layouts: edital estda sendo elaborado pela
equipe da Secretaria de Processamento e Acompanhamento de Contratos e Licitagdes.

FORUM TRABALHISTA DE CUBATAO - NOVO PREDIO

As chaves foram recebidas em 01/04/2022, a equipe de engenharia ira repassar o relatério da
entrega do imodvel com os equipamentos que entregaram. E quanto as adaptagbes, apds
verificacdo da documentagdo da primeira empresa participante da licitagdo, algumas diligéncias
foram apresentadas e analisadas pela equipe.

Outra alteragao questdo importante é que sera realizada pela Prefeitura a alteragao da via,
transformando em mao Unica. E também serd reservada uma vaga PCD na entrada do Férum.

A previsdo de entrega das obras é setembro deste ano.
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FORUM TRABALHISTA DE POA

Prédio atual estd com problemas estruturais e parte do estacionamento serd desativada, por
solicitagdo do proprietdrio, e com isso faremos um aditivo de supressdao. Tendo em vista os
problemas apresentados, a equipe da SILAP estd verificando outros prédios para locacdo e/ou para
aquisi¢ao por compra.

Foi realizada uma vistoria em dois prédios para locagdao. No primeiro prédio, o proprietdrio estd
disposto a fazer as adaptacoes e ficou de repassar para a equipe da SILAP, ainda nesta semana, a
proposta de locagao.

No segundo prédio vistoriado, o proprietario tem interesse na venda. O prédio estd em boas
condicBes, possui 2 andares e tem o valor fixado em RS 3.300.000,00. Sera preciso instalar elevador
e adaptacdes para instalacao da Vara.

Foi proposto, ainda, um contato com Prefeitura, primeiramente, pela equipe da SILAP e depois
enviar Oficio a ser assinado pelo Diretor-Geral, solicitando a Prefeitura o estudo de possibilidade de
cessao de um espaco ou doagdo de um terreno.

FORUM TRABALHISTA DE ITAQUAQUECETUBA

Apés envio de Oficio ao proprietario sobre tratativas de reajuste, ele informou que concorda com
a isencao do mesmo, desde que o TRT2 assine carta de desisténcia de preferéncia - para alterar
de PF para PJ. O documento serd enviado a Diretoria-Geral para providenciar assinaturas.

FORUM TRABALHISTA DE ITAPECERICA

Contato com Prefeitura:

Apds o primeiro contato ja realizado, a proposta é elaborar um Oficio a ser assinado pelo Diretor-
Geral, solicitando a Prefeitura a cessdao de um espago ou doagdo de um terreno. O Exmo.
Desembargador Coordenador do Comité, Dr. Paulo Mota, corroborou o entendimento, e ressaltou a
importancia dessas tentativas serem formalizadas para, se necessario, ter-se documentada a
comprovacdo da dificuldade de se achar um imoével na cidade, que sera util também para
complementar a justificativa de locagao de um imoével determinado, ou mesmo para a futura
aquisicao de imével préprio.

Locacdo nova:
Imovel visitado possui uma area de 1.100m? (Atual: 2158 m?), estd novo e possui elevador,

demandando contratagao de manutengdo. O proprietario, Sr. Lucio, propds custear a adaptagao da
parte civil, restando ao Tribunal a parte Elétrica/légica/ar condicionado. Para isso, ele solicita
garantia de permanéncia no imoével para garantia do retorno do investimento (civil). O layout sera
repassado ao proprietdrio e a Engenharia fara um estudo da estimativa de quanto custara essas
adaptacgdes.

Luis relembrou que o proprietdrio € o mesmo que ja contactamos anteriormente, e havia imposto
uma exigéncia de permanéncia minima de 7 anos, com multa muito alta. A ideia proposta pela
SILAP é colocar no contrato uma clausula que prevé indenizagao, a ser calculada a partir do custo da
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adaptacdao, sendo que esse custo sera apresentado no Comité para deliberagdao. O Exmo.
Desembargador Paulo Mota, observou que nesse estudo a indenizacao deve ser calculada
proporcionalmente ao tempo que o proprietario inicialmente propor como vigéncia do contrato.

Proposta de aquisicao:

Prédio que foi vistoriado, de propriedade também do Sr. Lucio, ja teve instalado uma agéncia do
Banco do Brasil, esta localizado no centro da cidade, porém precisara de muitas adaptac¢des e nao
possui elevador, sendo considerado invidvel, no momento.

Locagdo atual: Tribunal realizaria a obra no telhado - considerada uma benfeitoria necessdria - e
usaria o ja previsto no contrato, ao ressarcimento. Elaine complementou que o prédio possui
problemas de rachaduras e aguardamos a entrega de laudo estrutural ja solicitado ao proprietario.
Luis explicou que essa situagao especifica de Itapecerica constou no Plano de Obras, aprovado no
Pleno, com a possibilidade inclusive de construcao de um prédio.

O Exmo. Desembargador Paulo Mota, alertou para a questao de se fazer uma reforma num prédio
gue daqui a poucos anos pode apresentar outros problemas.

O Diretor-Geral sugeriu a transferéncia para outro prédio e o Exmo. Desembargador, Dr. Paulo
Mota, corroborou com a ideia.

Elaine ressaltou que a reforma é urgente, e Luis destacou que essa reforma precisa ser realizada,
em caso de permanéncia no imével, e quem teria que judicializar seria o proprietario, considerando,
ainda, que segundo o contrato, as benfeitorias necessdrias poderao ser realizadas pelo locatario,
utilizando-se posteriormente do direito de retengao.

O Diretor-Geral destacou que precisa confirmar com a Corregedoria se as audiéncias estdo sendo
realizadas de forma telepresencial para se analisar uma transferéncia provisdria para o Férum mais
préoximo - no caso em Embu das Artes, dispensando a realizacao de obras no momento. A Diretora
Elaine informou que o proprietdrio ja foi notificado varias vezes, e que inclusive ja sofreu
penalidades.

O Diretor-Geral, sugeriu também que fosse solicitada uma sala emprestada ao Tribunal de Justica.

Essa sala ou a drea a ser ocupada, provisoriamente, no Férum Trabalhista de Embu das Artes servira
para realizagdo de audiéncias telepresenciais ou mesmo presenciais.

Inés ressaltou que a Exma Juiza Diretora do Forum explicou que os Exmos Juizes estdao se reunindo
para agendar um Unico dia para a realizacao de audiéncias presenciais, que atualmente ocorrem
somente uma vez por més.

CHAMAMENTOS PUBLICOS

Municipios: Itapecerica, Guarulhos, Poa e Sao Bernardo do Campo
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Servidor Reseck explicou que alguns chamamentos serdao abertos e que no caso de Guarulhos a
publicacao do chamamento serd obrigatdria, tendo em vista o valor do aluguel e a dificuldade em se
localizar outros iméveis na cidade.

Também sera obrigatdria, a publicacdo do chamamento referente ao municipio de Sao Bernardo do
Campo, bem como aqueles outros casos em que possui possiblidade de aquisicdao do
imdvel/terreno — tendo vista que é uma exigéncia por parte do CSJT.

Reseck ressaltou que o processo de chamamento publico ndo é limitador, ndo obriga a contratagao
e que estamos nos baseando num Edital emitido pelo Tribunal de Contas da Uniao.

Diretrizes estipuladas pelo Comité para a continuidade do processo de chamamento publico:

e Areas dos imdveis — variagdo entre 50% a 70% da redugdo do imével atual;

e Localizagdao — regido central das cidades ou local onde seja servido de transporte publico
gue atenda toda a cidade, e servicos em atendimento aos requisitos previstos na Res.
70/CSIT;

e Apresentar projetos para locagao “built to suit” — com a separac¢ao dos valores de locagao e
de adaptacdo nas propostas.

LOCACOES:

Conforme reuniGes anteriores, ja tinha sido estabelecido que as renovac¢des seriam providenciadas
e que o foco para estudo de transferéncia de prédio seria nos prédios maiores. Porém, nesse meio
tempo, algumas questdes surgiram como a de Pod e de Itapecerica da Serra, que pelas condi¢Oes
dos imoveis, foi sugerida pela drea técnica a mudanga para outro local.

E apesar de essa diretriz ja ter sido definida, a equipe da SILAP deve apresentar ao Comité a
justificativa dos valores para as renovagdes. Nos casos das renovagoes dos contratos, referentes aos
imoveis de Jandira e de Maua, o processo ja foi dado andamento, pois o pre¢o esta alinhado ao
praticado no mercado ou foi demonstrada a desvantagem, em relacao ao custo, de se realizar uma
mudanca de prédio. Reseck ressaltou, ainda, que todos os casos sao passiveis da aplicacao do
reajuste firmado em contrato, sem prejuizo da negociacao da dispensa desse reajuste.

Nos outros casos que estao vencendo neste ano, serd dado prosseguimento as tratativas de
renovagdo seguindo a mesma premissa. Em relagao aos imoveis de Itapecerica e também de Franco
da Rocha, foi encontrado, com a pesquisa realizada, um valor médio maior do que o aluguel pago
hoje pelo Tribunal.

J4 em relagdo aos imdveis de Tabodo da Serra e de Santana de Parnaiba — a diferenca da pesquisa
para o valor pago, nao justifica o valor de adaptagao. Reseck explicou que como custo de adaptagao
esta sendo considerada uma média de RS 300 a RS 350 mil por Vara — a depender do que se precisa
adaptar. Ressaltou ainda que o custo de adaptacdo do novo prédio em Cubatdo ficou em torno de
R$500 mil por Vara.
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Reseck questionou se no caso da locacdo do segundo prédio em Guarulhos — que vence em
outubro/2022 — devera ser dado o mesmo tratamento ao aplicado no outro prédio de Guarulhos, o
que foi confirmado pelo Exmo. Desembargador Paulo Mota e pelo Sr. Diretor Geral da
Administracdo. Assim, sera dado prosseguimento ap procedimento de renovacao com a mesma
justificativa que foi utilizada na prorrogacdo de Guarulhos 1, tendo em vista que nao ha
disponibilidade na cidade de prédios com valores menores, considerando os requisitos da
Resolugdo 70/CSJT.

Ja a vigéncia da locagdo do Ed. Millenium vence em outubro/2022. Segundo diretriz repassada pelo
Senhor Diretor Geral, o contrato sera renovado por mais 2 meses, a depender do andamento da
obra da Sede, para possibilitar o retorno a este do Gabinete da Presidéncia. Essa decisdao serd
tomada mais préximo do vencimento do contrato.

Apds alguns debates e solicitacdao de informacgdes adicionais, deliberou o Exmo. Desembargador
Coordenador pelo prosseguimento das a¢des apresentadas, aprovando as renovagdes da forma
apresentada e encerrou a reuniao agradecendo a presenca de todos.

6. ENCAMINHAMENTOS ‘

Acdo/medida a ser tomada Responsavel Data
Elaboracdo de minuta de Oficios a serem enviados as
Prefeituras de Pod e Itapecerica da Serra solicitandoSILAP e Diretor-Geral|  Até a préxima
analise de possibilidade de cessao de alguma darea ou reunidao do Comité
doacao de terreno para o TRT2.
Reunido entre a equipe da SILAP com ASSEJUR = para| SILAP e ASSEJUR Até a proxima
discutir sobre inclusdo nos editais de chamamento: a reunido do Comité

apresentagdo de propostas de projetos para
construgao “built to suit”.

7. FECHAMENTO

Data, hora e local da proxima reunido: em horario e data a definir.

8. ASSINATURA
Nome: Assinatura:
Des. Paulo José Ribeiro Mota

PAULO JOSE RIBEIRO MOTA:01124751831  fsinado deforma digital por PAULO JOSE RIBEIRO MOTAO1124751831

Romulo Borges Araujo
Maria Ines Ebert Gatti

Elaine Caire

Luis Carlos de Paula Reseck

Aquiles José Malvezzi

Saulo Mazzer Bossolan

Lidia Kaoru Yamamoto Morales

5} JUSTIGA DO TRABALHD e

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido (5P)



