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Subcomité de Gestao de Imdéveis

Biénio 2024/2026

Ata de reuniao n. 03/2025

1. Informagodes da reuniao

Data: 16/09/2025 Hora: 10h30 Tipo: ordinaria
Formato: hibrido Plataforma: Meet

2. Participantes

Integrantes (membros)

Desembargador do Trabalho
(coordenador)

Dr. Paulo José Ribeiro Mota

Juiz Auxiliar da Presidéncia,
indicado pelo Desembargador
Presidente (vice-coordenador)

Dr. Luis Fernando Fedla

Titular da Secretaria-Geral da
Presidéncia

Fernanda André Delicio

Titular da Diretoria-Geral da
Administracao

Ré&émulo Borges Araujo

Titular da Secretaria de
Processamento e Acompanhamento
de Contratos e Licitagdes - SPACL

Aquiles José Malvezzi

Titular da Secretaria de
Infraestrutura, Logistica e
Administracdo Predial (SILAP)

Jodo Vitor Gandra

Servidor da Assessoria Juridico-
Administrativa

José Américo Zampar Junior

Auséncias justificadas

Nome

Motivo

3. Pauta

Item

Assunto

| Assuntos diversos

4. Breve relato

A reunido foi iniciada com a apresentagdo de um panorama geral do andamento das obras e questdes

relacionadas aos bens imoveis. Principais tépicos salientados.

l. Imoével da Rua Bela Cintra

.\
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O prédio da Rua Bela Cintra vai ser entregue totalmente adaptado para as necessidades do
Tribunal, mas as adequacgdes sé deverao ser iniciadas quando o contrato estiver assinado.
O processo de contratacdo esta em andamento.

Situagao ar-condicionado do Edificio Sede (5° e 6° andares)

Finalizacao da instalagao dos compressores no sistema de ar condicionado no 5° e 6° andares,
retomando a refrigeragdo normal dos ambientes.

A importagdo dos compressores esta em andamento. Ja chegaram 10 equipamentos e sera
providenciada uma programacao para instalagdo nos demais andares. A previsao de término
é em fevereiro de 2026 (a cada dois andares, 10 dias de servigo). Foi ressaltada a necessidade
de desligamento do ar condicionado durante os servi¢cos e isso pode afetar o regime de
trabalho em alguns gabinetes e salas.

A SILAP enviara para a Presidéncia uma sugestdo de programacéo para aprovacgao e futura
divulgacdo na Sede.

Foi esclarecido que esta em andamento o processo de adesao a uma ata de registro de pregos
para aquisicdo de compressores. Essa providéncia ira possibilitar a troca dos equipamentos
de forma mais agil, sem necessidade de importacéo direta. Havera equipamentos de reserva.

. Forum de Itapecerica

Inauguracdo em 10 de outubro.

A proprietaria do imével se responsabilizou em instalar painéis de energia solar, com previsao
de conclusao no primeiro semestre de 2026. Essa providéncia tem previsao contratual com
prazo limite até dezembro de 2026.

A DGA se comprometeu a passar para o Dr. Valdir informagdes sobre a instalagdo das placas
solares.

Foi informado que esta em analise na presidéncia a sugestdo para que os servidores atuem
em teletrabalho no periodo da mudanga do prédio antigo para o novo. O contrato de locagéo
do atual imével vence no dia 1° de outubro.

Iv. Novo Forum de Santos

A inauguracao foi realizada no dia 1° de setembro

Encontra-se em fase final de verificacdo de alguns detalhes para emissdo do termo de
recebimento definitivo. A pendéncia da placa do ar condicionado foi resolvida. A empresa LG
sera acionada para a verificagao final e emissao do startup.

Feito o recebimento definitivo, sera dada entrada na prefeitura do pedido do “Habite-se”.
Consta da auditoria do CSJT a necessidade de apresentagcido desse documento.

V. Osasco
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VL.

VIL.

VIl

Iniciada a obra da fachada em agosto.

Com o inicio da demolicdo, alguns problemas estdo surgindo e merecem ser
apontados: alta aderéncia do reboco e maior profundidade da argamassa se
comparado com o laudo emitido pela empresa que avaliou a fachada inicialmente, fatos
imprevisiveis para a empresa e no planejamento da contratacdo, além de falhas
pontuais por parte da empresa. Tudo isso gera atraso no servigo.

A contratada solicitou prorrogagao do prazo para a demoli¢gdo (60 dias), sem afetar,
entretanto, o prazo total da obra. A area gestora estuda conceder apenas 30 dias, e
avaliar a situacao apds esse periodo. Com isso, a duragao do teletrabalho devera ser
ampliada.

Sera aberto processo de apuragao de penalidades por falhas na execugéo.

Reparo emergencial dos vidros do Forum Ruy Barbosa

Ja foi realizado o pregao e agora encontra-se em fase de anadlise das propostas.
Previsao de execucgao ainda em 2025.

Chamamento Publico

Conforme autorizado na ultima reuniao, foram realizados chamamento nos municipios
de Aruja, Cotia e Embu.

Proposta de locacdo em Aruja com valor abaixo do atual e prédio totalmente adaptado
para as necessidades do Tribunal e ja com elevador. Foi ressaltado que o atual prédio
nao dispde de elevador, sendo um problema para a acessibilidade. Proprietéaria ja foi
reiteradamente alertada em relagdo a isso e estuda a possibilidade de instalar o
equipamento. O prédio ofertado teve valor proposto para locagdo de R$ 22.500,00
enquanto o atual é de R$ 27.000,00, com possivel reajuste em novembro. O imovel
proposto esta mais afastado do centro se comparado ao atual, sendo a distancia entre
eles de 4,6 km.

Foi levantado pelo Subcomité que seria interessante uma avaliagao do local ofertado,
e talvez uma conversa com o Juiz Diretor do Férum.

Embu e Cotia foram descartados - houve apenas uma proposta para aquisicao de
terreno para construir e vender para o Tribunal. Nado houve proposta para locagao.

Galpao do Limao

Também foi realizado chamamento para conhecer valores praticados no mercado. O
prazo para aceitacdo das propostas é até o dia 23 de setembro.

Ha possibilidade de renegociagdo ou mesmo a isen¢ao do reajuste com o proprietario

do atual imovel.

Ribeirao Pires
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Xl.

Recebido oficio do Banco do Brasil (2 de setembro) solicitando manifestagdo do
Tribunal em relagédo a possivel interesse na compra do prédio, no prazo de 30 dias.
Caso ndo haja interesse, o imével sera colocado para venda a terceiros.

O Subcomité deliberou pela inviabilidade da aquisicdo do imovel devido a aspectos
orcamentarios, estratégicos e técnicos. A analise revelou que a compra do prédio, que
possui térreo e dois pavimentos, ndo seria vantajosa, uma vez que a Vara ocupa
apenas um dos andares. A aquisi¢cdo do imdvel integralmente resultaria em espago
subutilizado, incompativel com as necessidades do Tribunal.

A Silap agendou visitas a imdéveis na regido no dia 17/09. Ja foi localizado um
proprietario que manifestou possivel interesse em adquirir o imével do Banco do Brasil
e locar futuramente para o Tribunal.

Consulta-se também a Secretaria do Patrimbénio da Unido (SPU), Estado e Prefeitura
para ver se existe alguma possibilidade de imdvel na regiao.

O Subcomité entende que a venda do imével ndo deve ocorrer em um periodo de tempo
curto, mas que € importante levantar opgdes para analise da Administragéo.

Férum da Zona Sul

Havera reajuste de aluguel em 30 de setembro. Caso o reajuste seja aplicado
integralmente, o valor mensal ira para, aproximadamente, R$ 547.000,00

Ha possibilidade de prorrogacéo do atual contrato e negociagéo de desconto. Ja houve
conversa com 0s proprietarios, que se mostraram receptivos, desde que haja uma
contrapartida. A aplicagdo do desconto teria que ser acompanhada de ampliagcdo do
prazo contratual.

Ja foi estudada a viabilidade de unir dois blocos em um Unico, mas a adaptacdo é
complicada e custosa.

O Subcomité deliberou que se busque uma negociagdo com o proprietario, com o
objetivo de obter desconto no aluguel. Para tanto, serdo utilizados como base os
valores atuais de mercado e o investimento com as adaptagdes realizadas no imével,
em troca de um possivel aumento do prazo de vigéncia do contrato.

Férum de Barueri

O contrato vence em 2028.

E um prédio muito grande para a necessidade do Tribunal (6.200 m? para 5 varas). O
proprietario ndo € muito acessivel para negociacdo, nem mesmo quando se requer
apenas uma analise de isengao de reajuste.

A SILAP tem realizado pesquisas de imdveis na regido.

Encontra-se em andamento uma proposta para construgédo num terreno e posterior
locacéo pelo Tribunal.

A SILAP sugeriu a realizagdo de um chamamento publico para levantar oportunidades
na regido, que foi aceita pelo subcomité. Deliberou-se que a SILAP prossiga com o
processo, enquanto analisa as outras opgdes existentes.
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5. Deliberagoes

Apds exposigéo e discussao a respeito dos assuntos da pauta, foram tomadas as seguintes deliberagoes:

Descrigao Responsavel pelo cumprimento
Dar andamento nas questdes pendentes e nas negociagbes com Gandra

0s proprietarios dos imoveis

Informar ao Dr. Valdir sobre a instalacdo das placas solares em Rémulo

Itapecerica.

6. Préoxima reuniao

Data: a ser oportunamente marcada.

7. Assinatura do(a) coordenador(a) do colegiado

Assinatura eletrénica, conforme selo de autenticidade.
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